Zat. nr.......... do protokétu
Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw SM w Grodkowie

z dnia 26.06.2018r.

SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZE)
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W GRODKOWIE
ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2017 DO 31 GRUDNIA 2017 R.

Rada Nadzorcza jest ustawowym organem Spoétdzielni sprawujgcym nadzor i kontrole
nad jej dziatalnoscig. Uprawnienia i obowigzki Rady Nadzorczej okres$lajg postanowienia
Ustawy ,,Prawo spotdzielcze”, ,,Ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych” i Statut Spétdzielni,
uchwalony uchwatg Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw S.M. w Grodkowie nr 11/2016 z dnia
20 maja 2016r., natomiast tryb i formy ich realizacji okresla Regulamin pracy Rady Nadzorczej.
Swoje zadania wykonuje w oparciu o przyjety w formie uchwaty plan pracy, okreslajgcy
tematyke posiedzen w poszczegdlnych kwartatach roku.

W 2017r. Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie wypetniata swoje
zadania w dwdch sktadach osobowych:

Swidziriski Dariusz - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Siwek J6zefa - Z-ca Przew. RN — Cztonek Komisji Rewizyjnej,
Birecki Pawet - Przewodniczacy Komisji GZM RN,

Wasik Maria - Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej RN,
Roézanska Katarzyna - Sekretarz RN, Cztonek Komisji Rewizyjnej RN,
Kujawinska Wiestawa - Cztonek Komisji GZM RN,

Pytka Stanistaw - Cztonek Komisji GZM RN,

W pierwszym poétroczu dziatania poprzedniej Rady odbyto sie 7 posiedzen plenarnych
z porzadkiem obrad wynikajgcym z rocznego planu pracy. Na posiedzeniach tych podjetych
zostato 30 uchwat. Niezaleznie od posiedzen Rady Nadzorczej, swoje posiedzenia odbywaty
rowniez komisje problemowe, powotane i dziatajgce na zlecenie RN tj. Komisja Rewizyjna
i Komisja GZM, m.in. zapoznanie sie i analiza sprawozdania finansowego za 2016 rok.

W dniu 13.06.2017 roku dokonano wyboru nowej Rady Nadzorczej, tym samym swoja
dziatalnos¢ zakorniczyta powotana w dniu 26.06.2014 roku dotychczasowa Rada.

Sktad nowej Rady Nadzorczej ukonstytuowat sie w dniu 20.06.2017 roku, w nastepujgcym
sktadzie:

Birecki Pawet - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Hoszowski Marek - Z-ca Przew. RN — Cztonek Komisji GZM RN,



Szczeblowski Tomasz - Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej RN,

Bortnik Bolestaw - Przewodniczgca Komisji GZM RN,

Kujawinska Wiestawa - Sekretarz RN, Cztonek Komisji Rewizyjnej RN,
Hotoszkiewicz Krystyna - Cztonek Komisji Rewizyjnej RN,

Pytka Stanistaw - Cztonek Komisji GZM RN,

Przewodniczacy Rady, Zastepca i Sekretarz oraz przewodniczgcy Komisji stanowig Prezydium
Rady.

Rada Nadzorcza realizowata i w dalszym ciggu realizuje swoje zadania i obowigzki
kierujgc sie zasadg ustawowego i statutowego podziatu kompetencji pomiedzy poszczegdlne
organy Spoétdzielni. Cykl pracy Rady byt zgodny z zatwierdzonym, kwartalnym planem pracy na
2017r., ktéry byt poszerzany o problemy wynikajace z biezgcych potrzeb, stosowanie do
wymogoéw regulaminu Rady Nadzorczej oraz Statutu SM w Grodkowie. Rozpatrywanie
kazdego tematu konczyto sie, zaleznie od jego specyfiki, przyjeciem wnioskédw, wydaniem
zalecenia, podjeciem stosownych uchwat, badZ zajeciem stanowiska w rozpatrywanej
sprawie.

W okresie sprawozdawczym odbyto sie 8 posiedzen plenarnych z porzadkiem obrad
wynikajgcym z rocznego planu pracy. Na posiedzeniach tych podjeto 27 uchwat. Niezaleznie
od posiedzen Rady Nadzorczej, swoje posiedzenia odbywaty Komisje Problemowe, powotane
i dziatajace na zlecenie RN: tj. Komisja Rewizyjna, Komisja GZM, ktdrych tematem byto m.in.
ocena realizacji planu remontéw i konserwacji oraz kontrola dokumentacji rozliczeniowych
pracy konserwatordw.

Do udziatu w posiedzeniach Rady, zapraszano jako ich statych uczestnikéw cztonkéw Zarzadu.

Termin i porzadek obrad Rady jest kazdorazowo ustalany przez jej Przewodniczgcego we
wspotpracy z Zarzadem Spodtdzielni, ktéry dla potrzeb jego realizacji przygotowuje niezbedne
materiaty, wnioski i projekty uchwat.

Te wiasnie aspekty zajmowaty szczegdlne miejsce w tematyce pracy Rady przez caty okres
sprawozdawczy. Przygotowane w tym celu materiaty byty szczegétowo omawiane
i analizowane na posiedzeniach plenarnych. Przyktadowe dziatania Rady w okresie od stycznia
do grudnia 2017r. :

- zatwierdzenie planéw dziatania Rady oraz jej Komisji Problemowych,
- przyjecie wynikdéw finansowych za rok 2016,
- uchwalenie planéw rzeczowo-finansowych Spoétdzielni Mieszkaniowej na 2017 rok

- wykreslenie z listy cztonkdéw SM w Grodkowie na podstawie art. 24 §3 Ustawy Prawo
Spotdzielcze,

- przyjecie kwartalnych i pétrocznych wynikéw finansowych Spaétdzielni,



- zatwierdzenie materiatéw na Walne Zgromadzenie Cztonkdéw SM,

- analiza terminowosci optat mieszkaniowych za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz stan
zadtuzenia poszczegdlnych nieruchomosci,

- systematyczne spotkania z dtuznikami majace na celu znalezienie konsensusu wyjscia
niejednokrotnie z bardzo trudnej sytuacji

- analiza kosztéw na ktére SM nie ma bezposredniego wptywu tj. dostawy wody
i odprowadzania $ciekéw, dostawy ciepta na cele podgrzewania wody uzytkowej
i ogrzewania lokali, dostawy energii ktérych poziom w ogdlnych optatach za
mieszkanie wynosi blisko 60%.

Oprocz tematdéw omowionych powyzej, Rada Nadzorcza podejmowata niezbednie uchwaty
dotyczgace miedzy innymi:

- zgody na przejecie i przysadzenie prawa wtasnosci nieruchomosci stanowigcych
wtasnosciowe prawo do lokali mieszkalnych,

- miesiecznego ustalenia wysokosci sktadnika wynagrodzenia (premii uznaniowej)
cztonkéw Zarzadu,

- udziat w odbiorach prac zlecanych i wykonywanych przez firmy zewnetrzne
przewidzianych w planie gospodarczo-finansowym Spoétdzielni na 2017 rok.

Podejmowane uchwaty byty objete zakresem dziatalnosci Rady Nadzorczej okreslonym w §69
Statut Spoétdzielni. Zachowany réwniez zostat tryb podejmowania uchwat okreslony w §72
pkt.4 Statutu Spoétdzielni oraz §11 Regulaminu Obrad Rady Nadzorczej tj. zwyktg wiekszoscig
gtosdw przy udziale wiecej niz potowy jej cztonkdw.

Obecna Rada moze pochwali¢ sie tym, ze skutecznie i niemalze natychmiastowo reaguje na
zgtaszane potrzeby i problemy mieszkancéw z bardzo duzym naciskiem na sprawne i szybkie
zatatwienie danego problemu. Cztonkowie Rady bardzo czesto odwiedzajg administracje SM
aby na biezgco monitowad i zgtaszac problemy mieszkancéw. Podczas odbioréw technicznych
kolejno oddawanych do uzytku docieplonych blokéw cztonkowie RN bacznie sprawdzajg czy
nie wystepujg usterki i czy sg one zaraz po zgtoszeniu usuwane. Cata Rada Nadzorcza podnosi
swoje kompetencje poprzez uczestnictwo w szkoleniu i rozmowy z Radcg Prawnym by jeszcze
lepiej i rzetelniej wypetniaé¢ ustawowe i statutowe obowigzki wynikajgce z petnienia funkcji
Radnego SM.

Dziatalnos¢ Spotdzielni obejmuje szeroki wachlarz zagadnien, ktérych realizacji oczekuja jej
cztonkowie. Zdaniem cztonkdw Rady Nadzorczej w szczegdlny sposdb nalezy traktowad te
zagadnienia, ktére majg bezposrednie przetozenie na wysoko$é¢ kosztédw dziatalnosci
Spotdzielni, a przez to, na wysokos¢ optat mieszkaniowych. Podporzadkowanie dziatan
organdw samorzadowych tym zagadnieniom i poszukiwanie rozwigzan ograniczajgcych
koszty, jest podyktowane rdéwniez tempem przyrostu cen ikosztdw utrzymania



spoteczenstwa, co niestety dotyka takze cztonkdw naszej Spoétdzielni iich rodzin. Biezgca
dziatalnoscig Spétdzielni kieruje Zarzad i stad tez ponosi odpowiedzialno$é za poprawnosé jej
funkcjonowania oraz wyniki finansowe. Rada Nadzorcza natomiast sprawuje nadzor i kontrole
nad dziatalnoscig Spotdzielni. Miarg oceny dziatania Spétdzielni przez jej cztonkdw, jest przede
wszystkim wysokos$¢ optat czynszowych, stan techniczny i sanitarny zasobdéw oraz rzetelnos¢
reagowania na zgtaszane interwencje. Przestanki te przy$wiecajg Zarzagdowi w codziennym
kierowaniu Spoétdzielnig i Radzie Nadzorczej w petnieniu nadzoru i kontroli.

Dowodem na spetnienie powyzszych zaleznosci jest sytuacja finansowa Spoétdzielni, ktora
w petnym ujeciu zostata przedstawiona w sprawozdaniu finansowym za rok 2017. Protokoét ze
sprawdzenia sprawozdan finansowych i ksigg rachunkowych przez Komisje Rewizyjng zostaty
przyjete przez Rade Nadzorczg bez zastrzezen.

Wedtug opinii Komisji Rewizyjnej stan finansowy Spétdzielni jest dobry i nie ma zagrozenia
w kontynuowaniu jej dziatalnosci.

Jednym z innych, réwniez finansowych, pozytywnych przejawéw dziatan administracji
Spétdzielni jest fakt, ze w roku 2017 zadtuzenia lokali mieszkalnych i uzytkowych spadty
w znacznym stopniu do zalegtosci roku 2016. Na rzecz windykacji tychze naleznosci
prowadzone s z ramienia Spoétdzielni stosowne dziatania, z postepowaniem sgdowym
wiacznie.

Koriczac sprawozdanie i biorgc pod uwage powyzsze ustalenia, Rada Nadzorcza wnioskuje do
Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie sprawozdania Gtéwnej Ksiegowej zawierajgcego
sprawozdanie finansowe za 2017 r., przyjecie sprawozdania Zarzagdu SM, przyjecie
sprawozdania Rady Nadzorczej za 2017 r. oraz udzielenie, jako wyniku pracy, absolutorium
wszystkim cztonkom Zarzadu za 2017 rok.



